DECISION DE NON-OPPOSITION

=e AVEC PRESCRIPTIONS
it i A UNE DECLARATION PREALABLE
délivrée par le Maire au nom de la commune
MAIRIE SAINT-CYPRIEN
Referenc.e.?ussmr : DP 066171 22 SDZ'!"E DESTINATAIRE
EL
DESFR]PTIU” OF tA DEMANDE.. Monsieur JUNG Albert
Demande déposée le : 30/10/2022 21 avenue Armand Lanoux — Résidence
Avis de dépat affiché le : 31/12/2022 CORTADERIA BAt E Lot 105
Complétéele: i 66750 SAINT-CYPRIEN
Baur: Création d'une fenélre a I'étage
! d'une résidence (1% étage).

Sur un terrain sis é:. 21 avenue Armand Lanoux-
Résidence Cortaderia bat E lot

105
A 66750 SAINT-CYPRIEN
 Cadastré(s) AW134
Destination Habitation

Surface plancher autorisée |

LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

VU la Déclaration Préalable susvisée,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,
R111-2,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 18 mai 2017,

VU la modification simplifiée n®1 approuvée le 19 septembre 2018,
VU la modification simplifiée n°2 approuvée le 8 juin 2021,
VU la révision du PLU prescrite le 28/04/2022,

VU l'arréte municipal en date du 25 février 2021 donnant délégation de fonction pour l'urbanisme
a M. Jean GAUZE, conseiller municipal délégué,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet en date du 11/07/2019 et notamment son
annexe 4 sur la Prévenlion des Risques,

VU larrété prefectoral n® 4047/2006 du 10/08/2006 prescrivant I'élaboration d'un plan de
prévention des risques inondation,

VU l'accord au projet, au litre de l'article R.425-21 du code de l'urbanisme ainsi que l'avis
favorable, au tilre de I'article R.111-2 du code de furbanisme, de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer des Pyrénées Orientales, Service Eau et Risques, en date du 08/12/2022,

CONSIDERANT le projet qui consiste en la création d’une fenélre au premier élage (65 X 41) en
fagade d'une résidence située au-dessus de la cote de référence TN + 0,50 m.

CONSIDERANT que le terrain d'assiette du projet est situé a lintérieur du perimétre du Plan
des Surfaces Submersibles du Tech.




CONSIDERANT larticle R 111-2 du code de 'urbanisme qui dispose : « Le projet peut étre
refusé ou n'élre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions speciales il est de
nature & porter atteinte A la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa siluation, de ses
caracléristiques, de son impartance ou de son implantation & proximité d'autres installations ».

CONSIDERANT que dans le cadre de Yélaboralion du PPRI, '€lude de I'aléa inondation (études
SIEE 2006 =t ARTELIA 2013) silue le terrain d'emprise du projet en zone Bu {Zone inondable
d'aléa modéré en secteur urbanisé avec une hauteur d'eau inférieure & 0,50 m et avec une
vitesse d'écoulement inféricure a 0,50 m/s.

La cote de référence applicable en zone Bu se situg 2 T.N. + 0,50 m.

CONSIDERANT que le futur réglement du PPRI en cours d'élaboration prévoit qu'en zone Bu
d’aléa modéré, les créations d'ouvertures au-dessus de la cote de référence et, pour les locaux
annexes uniguement, les créations d'ouvertures en dessous de [a cote de référence peuvent
éfre auloriséas sous réserve que tous les ouvrants soient équipés de balardeaux.

CONSIDERANT que pour apprécier l'existence d'un risque d'atteinte & la sécurité publique, le
Maire doit tenir campte de l'ensemble des éludes et cartes d'aléas portés a sa connaissance.

ARRETE

Article 1: Les lravaux prajotés dans la déclaralion susvisée sont AUTORISES avec les
prescriptions suivantes

» Les caractéristiques générales des modifications projetées devront s'harmoniser avec le
batiment existant, en ce qui concerne notamment 1a nature et la couleur des matériaux
utilisés.

Article 2 : Le pétitionnaire s'engage A respecter l'amété préfectoral n® 3560/2005 du 7 oclobre
2005 relatif 2 la lutte contre les bruits de voisinage dans 'e Département des Pyrénées Orientales
affiche et communicable en mairie.

Article 3: Le Directeur Général des Services de la Commune est chargé de ['exéculion de la
presente décision.

Fait & SAINT CYPRIEN

Le 16 décembre 2022
Par déigation du Maire,
M. Thicery DEL FOSO
M. Jean GAUZE
Conseier Muriogaldgué i T Uibaniame,




N8 : L3 présenls aulorisation pouna élrs soumise au paiement d'une Laxe d'aménagement, d une redevance
d'archéalogie prévantive et dvantusllemanl d'una participation financidre pour l'assainissement collectil

Efles serant exigibles 4 la dale d'achévement des opérations imposetles (date 4 laquetle la construction est
habitabla ou utilisable) en applicalion de l'article 1406 du code général des impdls. Le bénéficiaire dewa daclarer les
caracténstiques de son bisn dans les 90 jours de son achévement sur l2 service & gérer mes biens immobitiers »
disponible sur I'espace séourisd impdls.gouw.Ir.

Le recouvrement de fa laxe fait 'objet de l'émission de deux tires de perception correspondant & deux fractions
égales 4 la moilié de la somme tolale & acquiller, ou A '4missian d'un tilre unigue lorsque le montant n'excéda pas
1500 €,

Le litre unique ou le premier Bire est &mis & compler de 90 jours apids [a date dexdgibilite de fa laxe. Le secand titra
est émis & mois aprés fa dale d'émission dy premier litre en application de Particle L.331-24 du code da l'urbanisme.

HE : le péliionnaire s'engage a respecher ['arété municipal dr 25 juin 1984 réglementant ous les acles el bils de
nalfure & nuire & la tranguillité putdique, et nolamment 'article * qui stipule que durant les mols da juin, juillst, solt &l
septembre, la mise en marche des appareils générateurs de bruit, vitrations, fumées, ele... sera inlerdile avant 8h
el sprés 20h, aingt qulenlre 12k et 1dh, sur tout chantier public ou prive et dans les établissements industiels,
tommessiaue, ateliers, el

NB : Le pélitionnaira es! [nlodmé que & projet se sifue dans |a zone de sismicilé 3 qui correspond & un nisque de
sismicilé modéng, La construction devra respecler les exigences da [arste du 22 oclobre 2010 sur les régles de
construction parasismiques.

La présente décision est transmise av représentant de 'Etat dans les conditions prévuas A l'articls L 2131.2
du code général des collectivités territoriales.

Le Mazire cerlifie sous sa responsabilité lo caraciére exéeutolre de cel acte consécutivement 3 sa
transmission en Préfecture of 4 son affichage lo 16 décembre 3022 confarmément auy arlicles R 424-11 et R
424-12 du code de I'urbanisme.

Conditicns dans lesquelles la peésents autonsatien davient exdeitoine |

Wous pouvez commencer les ravaux aulprisés dés fa dale 4 laquelle cette autaisation vous & &té nolifée, saul dans lefs)
cas particuliers} suivant(s) :
- une autorisation refevanl d'une autorité décenlralisée n'est extculoine qu'a ocomyer de |a dale Alaquelle ofle 4 &1 ransmisa
au peéfet ou 8 son détéqué dans les conditons définies aux arficles L H31-1 el L. 2131-2 du code général des coflectalés
lemitoriales, Le maire ou le présiden! de [établissement public de coopération infercommunale doit wous infomer de 1a data 2
Iaquelle cetle fransmission a 6 effeclués.
st wtre pmj_:e't est sifué dans un site insgnit wous ne powvez commandar kes ravaux qu'aprés lexpirabon d'un gélai da
quatre mcis & comples du dépdt de la demands en mairie.
s [améte mentionne que volre projet Rt ['obiet d'une prescription archéclogie préventive alors ks ravaux ne peuvent
pas Blre enfreprs avant [exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarer d&s que l'autaerisation est
exbouloire,

L'autgrisalion doil &lre affichés sur te terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est affectué par les saing
du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de manidre 4 ée visible depuis la voia publigus. || doit
ingiquer le nogm, la raison ou |3 dénominalion seciale du bénéhciaire, 1a date et le numéro du permis, et il y alisy |a
superficie du lemain, la superficie du plancher autorisée ainsi que fa hauteur de fa construction par rapport au sol
raturel. || doit &galement indiguer Fadresse de |a maide ou !z dossier peut étre consullé. L'affichage dait également
mentionner qu'en cas de recours administratil ou de recours contentizux d'un tiers contre cefte aulorsation, le
recours devra &lre nolifié sous peine dirrecevabililé & I'avtorlé qui a délivré 'autorisation, ainsi qu'a sen bénaficiaira,

- DUUREE DE VALIDITE ; L'autorsation est périméa si les fravaux ne sgnl pas enlreps dans le délai de frois ans
& compler de 12 notification de Varrélé, Il en esl de méme si, passé ce défal, les travaux sont interrompus pendant un
dalai supérieur A une annge.

' Décrat m® 2016-6 du 5 janvier 2016 - fo dalai da validitd indial des avtorfsations o urbanisme est pords de deuk
ang & Irais ans. Ce dlai poura dlre prorogd deux fois pour una durds dun an, Da plus, fo délal de velidité de
Yensemble des permis ef des décisions de non-opposition & déclaration préalable portsnt sor des owvrages de
production d énengie renctivelable peurra étrg prorogé plusieurs fols pour une année, fusqu 3 Machévamsnt o un délsi
de dix ans & compler de fa délivrance de 'aviorsation d'urbanisme.

Celte disposition ne fait pas obstacte & fa proregation de ces autarsalions dans fes conditions definies aux arlitles R
424-21 & R 424.23 du méme covde,



L'autorisation peut étre prorogée, c'est & dire que sa durée de validité peut élre prolongée, sur demande présentée
deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres el les taxes el participations applicables au lerrain n'ont pas évolug.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous
souhaitez faire proroger. Volre demande en double exemplaire doit étre

- soil adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réceplion poslal,

- 50il déposée conlre décharge & la mairie,

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles © serviludes de droit privé telles que les senvitudes de vue, densoleillement, de mitoyennete ou de
passage ; régles conlractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de

l'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : celte assurance doil élre souscrite
par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagee sur le fondement de la
présomplion établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L.241-1
el suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez conlester la présente décision vous pouvez saisir le libunal
administratif de Montpellier d'un recours confentisux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez
également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision esl déliviée au nom de I'Etat,
saisir d'un recours higrarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un
délai de deux mois vaul rejet implicie).

Les liers peuvent également conlester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de
recours conlentieux court & I'égard des tiers & compler du premier jour d'une période conlinue de deux mois
d'affichage surle terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Administratif peut &lre saisi par I'application informatique « Télérecours ciloyens » accessible par le sile
Interne! www.lelerecours.fr



