f ‘ DECISIQN DE NON OPPOSITION
Saint-Cyprien A UNE DECLARATION PREALABLE
i délivrée par le Maire au nom de la commune
MAIRIE SAINT.CYPRIEN
Réfé ier :
eférence dossier : DP 66171 22 50286 DESTINATAIRE
DESERETION s Lﬁ_h DEM&_'\IDE CITYA GUISSET VALANCHON
Demande déposée le ; 10/11/2022 représentée par Madame PETUREAU
Avis de dépbt affiché le : 10/11/2022 Charlyne
Complétée le ; 15/11/2022 51 avenue du Geéneral de Gaulle
Pour : - Ravalement 66000 PERPIGNAN
Sur un terrain sis a: | RUES SOREL, MARC DE SAINT-
AMANT & CONDORCET
66750 SAINT-CYPRIEN
Cadastré(s) AH 1232
Destination Habilation
LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

VU la Déclaration Préalable susvisée,

VYU le Code de |'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R
111-2, R425-21,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 18 mai 2017,

VU la modification simplifiée n°1 approuvée le 19 septembre 2018,
VU la modification simplifiée n°2 approuvée le 08 juin 2021,
VU la révision du PLU prescrite le 28/04/2022,

VU l'arréte municipal en date du 25 février 2021 donnant délégation de fonction pour l'urbanisme
a M. Jean GAUZE, conseiller municipal délégué,

VU la servilude EL? relative au Plan des Surfaces Submersibles du Tech,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet en date du 11/07/2019 et nolamment son
annexe 4 sur la Prévention des Risques,

VU Farrété prefectoral n®4047/2006 du 10/08/2006 prescrivant I'élaboration d'un plan de
prévention des risques inondation,

Vu l'avis favorable tacite de la Direclion Déepariementale des Terriloires et de la Mer des
Pyrénées-Orientales, Service de |'Eau el des Risques, en date du 8 décembre 2022,

Vu l'avis favorable sous réserve de prescriptions du responsable du Service Eludes et Travaux
de la Commune, en date du 5 décembre 2022,

CONSIDERANT le projet qui consiste & la réalisation de travaux de ravalement de fagades de
batiments existants.

CONSIDERANT que le terrain d'assielte du projet est silué & l'ntéreur du périmétre du Plan des
Surfaces Submersibles du Tech.

CONSIDERANT que dans le cadre de l'élaboration du PPRI, des éludes onl é& menées
notamment (etudes SIEE 2006 et ARTELIA 2013) qui silue le terrain d'emprise du projet en zone
Ruf avec un aléa fort (Zone inondable d'aléa fort en secteur urbanisé avec une hauteur d'eau
comprise entre 0.50 m et 1 m et une vitesse d'ecoulement strictement inférieure a 0.50m/s) et en
zone Bu avec un alea modére (hauteur d'eau strictement inférieure a 0.50 m et une vitesse
d'écoulement strictement inférieure a 0.50 m/s).



La cole de référence applicable en zone Ruf se silue a TN + 1 m
La cole de référence applicable en zone Bu se situe & TN + 0.50 m.

En zone Ruf el en zone Bu, les travaux d'entretien el de gestion courantes (traitement des
fagades, réfection de loiure y compris installation dunités de production solaires
(photovoltaiques ou lhermiques) lorsqu'elle peul étre assimilee & une réfection de toiture,
peinture, elc.) sant admis.

ARRETE

Article 1 : Les Iravaux projetés dans la déclaralion susvisée, a savolr la réalisation de lravaux de
ravalement de fagades de batiments exislants, sont AUTORISES :

Lors des travaux, tout déversement de laitance de ciment ou produits liés a la
construction ne sera accepté dans les ouvrages pluviaux.

Toutes dégradations ou salissures des ouvrages du domaine public seront a la charge du
pétitionnaire. Le pétitionnaire doit par ailleurs prendre toutes les mesures pour assurer la
sécurité et la salubrité du chantier (signalisation réglementaire temporaire conforme
certifie NF, protection, etc.).

Article 2: Le pétitionnaire s'engage & respecler l'arrété préfectoral n® 3560/2005 du 7 octobre
2005 relalif & 1a lutte contre les bruils de voisinage dans le Déparlement des Pyrénées Orientales
affiché et communicable en mairie.

Article 3 : Le Directeur Général des Services de la Commune est chargé de |'exécution de la
presente décision.

Fait & SAINT CYPRIEN

Le 21 décembre 2022
Par déiégation du Maire,
M. Thierry DEL POSO
M. Jean GAUZE
Conseiller Municipal délégué i M'Urtankme
"1\'

NE : La présente aulorisation pourra élre soumis au paiement d une laxe d'aménagement d'une redevance
darchéologie préventive el éventuellament d'une participation financiére pour Iassainissement collectif, Elles seront
exigibles 4 la date d'achévemenl des opérations imposables (date & laguelle 1a construction est habitable ou
utilisable) en application de I'article 1406 du code général des impdts, Le bénéficiaire devra déclarer les
caracléristiques de son bien dans les 80 jours de son achevement sur le service « gérer mes biens immabiliers »
disponible sur l'espace sécurisé impdts.gouw.fr,

Le recouvrement de la laxe fail I'objel de I'émission de deux litres de perceplion correspondant a deux fractions
égales a la moitié de |a somme Iotale & acquitter, ou 4 'émission d'un litre unigue lersque le montant n'excede pas
1500 €

Le tire ou le premier titre est émis & compter de 80 jours aprés |a dale d'exigibilité de Ia laxe. Le second lilre est emis
6 mois aprés |a date d'émission du premier fitre en application de l'article L 331-24 du code de l'urbanisme.

NB : La décision de non-opposition est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du
projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les aulres
réglementations et les régles de droit privé. Toule personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit
de propriéts ou d'aulres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux civils, méme si la déclaration préalable respecte les régles d'urbanisme.

B : Le péfitionnaire esttenu de requérir préalablement a tous travaux |'aulorisation de la coproprielé enféringe par
un vole de |'assembléa générale.




NB : fe pétitionnaire 'angags & respacter Farrslé municipal du 25 juin 1984 réglementant tous les actes et bruits de
nature & nuire & |a tranguillitd publiqus, et notarmment larticle 1 qui stipule que durant les mais de juin, juillat, aodt st
saplembra, la mise sn marche des apparsils générateurs de bruit, vibrations, fumées, etc... sera interdite avant 8
heuras el aprés 20 H, aingl qu'entre 12 hewres el 14 heures, sur fout chantier public ou pavé et dans les
atablissements industriels, commeiclaox, atelisrs, ste...

NE : Le pétitonnaire ast informé que le projel se situe dans la zone de sismicilé 3 qui comespond & un nagque de
sismicilé modéra, La construction devra respecter les exigences de l'amété du 22 actobre 2010 sur las régles de
conslruclion parasismiques.

La présente décislon est transmise au représentant da I'Etat dans les conditions prévues 4 larticle L 2131-2
du code général das colleclvités terrilariales,

La Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exéculoirg de ¢et acte consécutivement a sa
transmission en Préfeclure, & sa notification, et & son affichage lo bre.. Eo'll conformément
aux articles B 42411 et R 424412 du code de I'urbanisme,

Conditions dans lesquedles fa présente aulonisation devient exdey i

Vpus pouvez commencer les ravaux autoisés dés 1a date 4 kauella calte sutorsation vous a été nolifide, saul dans lefs}
£as parboulier]s) suivani(s :
- line aulprisabon relevant dune autoité décantralisée n'est exdeutoire qu'a compler de |a date 8 laguellz oo 2 448 fransmise
au prefiel ou & son dékégué dans fes conditons définies awx atices L 21311 et L, 2131-2 du code général des ooltectivilés
teritoriakes. Le maie ou le président de 'stablissermeanl public de coopération intercommunae doil vous infomer de la date &
IathBﬂE cette ransmission a 616 affectués.
s votre projet es! situé dans un site insct vous na pouve? commendcer |es Tavauy quapids l'expiration d'un délai de
quatre mais & compter du dépdl de la demande en makis.
si [amété mentionne que volre projet fait Fobjet dune preserdption d archéoiogie préventive ators les ravaux ne peuvent
pas &lre entreprs avanl lexdoution des prescrptions g archéolagie préventive,

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIYEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVALX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que 'aulonsalion est
exéoutoire,

L'auterisation doit &tre affichée sur le terain pendant toule |3 durde du chantier, L'affichage eat effectué par les soins
du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visiths depuis |a voie publique. || doit
indiquer le nom, |a raison ow a dénomination sociale du bénéficiaire, la date etle numére du permis, el sl y & lieu |a
superficie du terrain, la superficiz du plancher aufodsée ainsi que la hautewr de la construction par rapport au sol
nalurel, || doit dgalement indiquer Madresse de 38 maire ob e dossier peul &lre congults. L'affichage deit également
menlionner quen cas de recours administralif ou de recours conlentieux d'un bers confre cetie aulodsation, le
recours devra Stre notifié sous peine divecevabilité & Fautorilé qui a delivré I'aulorisation, ainsl qua son bénéhiciaire,

- DUREE DE WALIDITE : L'autorisation est pénmée 5 des travaux ne sont pas entrepris dans ls délai de trols ans
& compter de a notification de lanéte, || en est de méme si, passé ce délai, les Favaux sont inlesrompus pendant un
délai supérieur & une annés.

U Déeret n° 2016-6 du 5 fanvier 2016 s délai de validité intial des awdorizations durbanisme est porte de dewr
ans & frofs ans. Ca d8lal poura dlre prorogé deux fois pour une durée dun an. De plus, Is défal de validite de
lensambla des permis et des décisions ds non-opposition 4 déclaralion préatable portant sur des oivrages de
production o dnergia renouvelable poura élve prorogé plusieurs fols pevr une anrée, jusqu's fackévement d'on délal
de tix ans & compler da fa délivrance de Maudorisation d'urbanizme,

Celta dispasition ne fait pas obslacts 4 la proregation de ces aufonizations dans les conditions définies aux adicles R
424-21 4 R 424-23 du méme code.

L'autorisation peut &tre promgée, c'est & dire que 32 durde de validité peut &lre prolongée, sur demande présentés
deux mois au moins avant l'expiration du délai de validitd si les pescriplions d'uibanisme, les servitudes
adminisiratives de lous ordres et las taxes el participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Yous devez lormuler votre demande da prorogalion sur papier libie, en joignant une copie de I'autorisation que vous
souhaitez faire proreger. Volre demande en double exemplaire doil élre .

- 50it adressée au maire par pli recommandé, aves demande d'avis de réceplion postal,

- 50it déposée conlre décharge & la mairie.

- DROITS DES TIERS ; La présenle décision est nolifide sans préjudica du droit des tiers (nolamment obligations
contractuelles ; sendtudes de droit privé telles que les seniludes de vue, d'ensoleillement, de miloyenneté cu de
passage ; regles contractuelles figurant au cahier des charges du ketissement ... qu'il apparlient au destinalaire de
l'autorisation de respecler,

< OBLIGATION DE SOUSCRIRE UME ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assuranca doit étre souscrite
par {a personna physique ol morale dont 1a responsabilté décennale peut &vre engagée sur 18 fondement de la




présomption établie par les articles 1792 et suivanls du code civil, dans les condilions prévues par les arlicles L241-1
el suivanis du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contesler la présente décision vous pouvez saisir le Iribunal
administratif de Montpellier d'un recours conlentieux dans les DEUX MOIS & parlir de sa notification, Vous pouvez
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision esl déliviée au nom de IEtat,
saisir d'un recours higrarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Celte démarche pralonge le delal du recours
contentieux qui doit alors étre introdull dans les deux mois suivant Ja réponse. (L'absence de réponse au lerme d'un
délai de deux mois vaul rejel implicile).

Les tiers peuvent également contester cetie autorisation devant le Iibunal adminislralil compétent. Le delai de
recours contentieux courl & 'égard des tiers & compter du premier jour d'une période conlinue de deux mois
d'affichage sur le terrain conforméement aux dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Adminislratif peul étre saisi par I'application informatique « Télérecours ciloyens » accessible par le site
Intemel wew.lelerecours. fr



