gz _DECISION DE NON OPPOSITION
Saint-Cyprien | A UNE DECLARATION PREALABLE

délivrée par le Maire au nom de la commune

MAIRIE SAINT-CYPRIEN

Référence dossier : DP 66171 22 S0272 DESTINATAIRE
DESCRIFTION DE LA DENANDE Monsieur Philippe TABAREAU

Demande déposée le : 28/10/2022 2 Rue du Sillage
Avis de dépdt affiché le : 28/10/2022 66750 SAINT-CYPRIEN
Complétée le : 23/11/2022
Pour : Pergola bioclimatique
Sur un terrain sis a; |2 AV DES CHAMPS DE

NEPTUNE

66750 SAINT-CYPRIEN
Cadastré(s) AV 122
Destination Habitation

LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

VU la Déclaration Préalable susvisée,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R
111-2, R425-21,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 18 mai 2017,

VU la modification simplifiée n®1 approuvée le 19 septembre 2018,
VU la modification simplifiée n°2 approuvee le 08 juin 2021,
YU la révision du PLU prescrite le 28/04/2022,

VU l'arrété municipal en date du 25 février 2021 donnant délégation de fonction pour l'urbanisme
a M. Jean GAUZE, conseiller municipal délégué,

VU la servitude EL? relative au Plan des Surfaces Submersibles du Tech,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet en date du 11/07/2019 et notamment son
annexe 4 sur la Prévention des Risques,

VU larrété préfectoral n°4047/2006 du 10/08/2006 prescrivant I'élaboration d'un plan de
prévention des risques inondation,

VU l'accord au projet, au titre de I'article R.425-21 du code de ['urbanisme, et un avis favorable
au projet, au titre de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, sous réserve de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer des Pyrénées Orientales, Service de I'Eau et des
Risques, en date du 2 décembre 2022,

CONSIDERANT le projet qui consiste en la construction d'une pergola bioclimatique qui prendra
place sur une terrasse existante déja imperméabilisée, d'une superficie d’environ 33.75 m?.

CONSIDERANT que le terrain d'assiette du projet est situé a l'intérieur du périmétre du Plan des
Surfaces Submersibles du Tech.

CONSIDERANT que dans le cadre de I'élaboration du PPRI, des études ont ét¢ menées
notamment (études SIEE 2006 et ARTELIA 2013) qui situe le terrain d'emprise du projet en zone
Ruf (Zone inondable d'aléa fort en secteur urbanisé avec des hauteurs d'eau comprises entre
0.50 m et 1 m et une vitesse d'écoulement inférieure & 0.50 m/s.

La cote de référence applicable estde T.N. + 1 m.



CONSIDERANT qu'en zone inondable urbanisée d'aléa fort les extensions au sol des batiments
existants sont admises une seul fois, sans création de logement ou augmentation de la
vulnérabilité, et sous réserve :
- Que I'emprise au sol générée soit inférieure & 20 m?,
- Que le plancher des annexes non habitables soit calé a la cote de référence, soit
TN +1 m,
- Que I'extension s'accompagne de mesures compensatoires de nature a diminuer
la vulnérabilité du batiment Iui-méme (pose de batardeaux & chaque ouvrant
situé sous la cote de référence, etc.).

CONSIDERANT que pour apprécier I'existence d'un risque d'atteinte a la sécurité publique, le
Maire doit tenir compte de I'ensemble des études et cartes d'aléas portés a sa connaissance.

ARRETE

Article 1: Les travaux projetés dans la déclaration susvisée sont AUTORISES avec les
prescriptions suivantes :

> Les caractéristiques générales des modifications projetées devront s’harmoniser
avec le batiment existant, en ce qui concerne notamment la nature et la couleur
des matériaux utilisés.

Article 2 : Le pétitionnaire s'engage a respecter 'arrété préfectoral n® 3560/2005 du 7 octobre
2005 relatif & la lutte contre les bruits de voisinage dans le Département des Pyrénées Orientales
affiché et communicable en mairie.

Article 3 : Le Directeur Général des Services de la Commune est chargé de I'exécution de la
présente décision.
Fait a SAINT CYPRIEN

Le 13 janvier 2023
Par délégation du Maire,
M. Thienry DEL POSO
M. Jean GAUZE
Conseiller Municipal délégué a I'Urbanis

d'archéologie préventive et éventuellement d'une participation financiére pour I'assainissement gdllectif. Elles seront
exigibles 4 la date d'achévement des opérations imposables (date a laquelle la construction st habitable ou
utilisable) en application de I'article 1406 du code général des impdts. Le bénéficiaire devra déclarer les
caractéristiques de son bien dans les 90 jours de son achévement sur le service « gérer mes biens immobiliers »
disponible sur l'espace sécurisé impbts.gouv.fr.

Le recouvrement de la taxe fait l'objet de I'émission de deux titres de perception correspondant & deux fractions
égales  la moitié de la somme totale a acquitter, ou & 'émission d'un titre unique lorsque le montant n'excéde pas
1500 €.

Le tire ou le premier litre est émis & compter de 90 jours aprés la date d'exigibilité de la taxe. Le second litre est émis
6 mois aprés la date d'émission du premier litre en application de I'article L.331-24 du code de 'urbanisme.

NB : La décision de non-opposition est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du
projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant |lésée par la méconnaissance du droit
de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux civils, méme si la déclaration préalable respecte les régles d’urbanisme.

NB : Le pétitionnaire est tenu de requérir préalablement 4 tous travaux |'autorisation de la copropriété entérinée par
un vote de l'assemblée générale.




NB : le pétitionnaire s'engage & respecter 'arrété municipal du 25 juin 1984 réglementant tous les actes et bruits de
nature & nuire a la tranquillité publique, et notamment l'article 1 qui stipule que durant les mois de juin, juillet, aodt et
septembre, la mise en marche des appareils générateurs de bruit, vibrations, fumées, etc... sera interdite avant 8
heures et aprés 20 H, ainsi qu'entre 12 heures et 14 heures, sur tout chantier public ou privé et dans les
établissements industriels, commerciaux, ateliers, efc...

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspend & un risque de
sismicité modéré. La construction devra respecter les exigences de l'arréte du 22 octobre 2010 sur les régles de
construction parasismiques.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'arficle L 2131-2
du code général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acteggnsécutivement a sa
transmission en Préfecture, 4 sa notification, et & son affichage Ie/ﬂ.(t?.éﬂmhﬂf[.. Xo4>.... conformément
aux articles R 424-11 et R 424-12 du code de I'urbanisme.

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date & laquelle cetle autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s)

cas particulier(s) suivant{s :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de ta date & laquelle elle a &t transmise

au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités

territoriales. Le maire ou le président de Fétablissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la dale &

laquelle cette fransmission a éte effectuée.

- si volre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés lexpiration dun délai de
quafre mois & compter du dépét de Ia demande en mairie.

- sil'arrété mentionne que votre projet fait l'obiet d'une prescription d'archéologie préventive alors les fravaux ne peuvent
pas étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.



INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est
exécutoire.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chanlier. L'affichage est effectué par les soins
du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis la voie publique. Il doit
indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la
superficie du terrain, la superficie du plancher autorisée ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol
naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. L'affichage doit également
mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le
recours devra élre notifié sous peine d'irrecevabilité a I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans ()
a compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les fravaux sont interrompus pendant un
délai supérieur a une année.

() Décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 : le délai de validité initial des autorisations d'urbanisme est porté de deux
ans & trois ans. Ce délai pourra étre prorogé deux fois pour une durée d'un an. De plus, le délai de validité de
I'ensemble des permis et des décisions de non-opposition & déclaration préalable portant sur des ouvrages de
production d'énergie renouvelable pourra élre prorogé plusieurs fois pour une année, jusqu'a l'achevement d'un délaf
de dix ans & compter de la délivrance de l'autorisation d'urbanisme.

Cette disposition ne fait pas obstacle & la prorogation de ces autorisations dans les conditions définies aux articles R
424-21 a R 424-23 du méme code.

L'autorisation peut étre prorogée, clest a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande préesentée
deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolue.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous
souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est nolifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de
I'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite
par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1
el suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal
administralif de Montpellier d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat,
saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le delai du recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un
délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif competent. Le délai de
recours contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site
Internet www.telerecours.fr




