e DECISION DE NON OPPOSITION

Saift-Caprian A UNE DECLARATION PREALABLE

délivrée par le Maire au nom de la commune

MAIRIE SAINT-CYPRIEN

Référence dossier : DP 66171 22 S0284 DESTINATAIRE

DES ERiIP_T ENEI E_ E PEMANDE Madame Véronique THIBAULT

Demande déposée le : 10/11/2022 1 Rue Jean Antoine de Baif
Avis de dépot affiché le ; 10/11/2022 66750 SAINT-CYPRIEN

Pour : Travaux sur construction existante
Sur un terrain sis a: | 1 RUE JEAN ANTOINE DE BAIF
. 66750 SAINT-CYPRIEN

Cadastré(s) AE112.
Destination Habitation

Surface de plancher sljpprimée 410m

LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

VU 1a Déclaralion Préalable susvisée,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 el suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuve le 18 mai 2017,

VU la modification simplifiée n®1 approuvée le 19 septembre 2018,
VU la modification simplifiée n°2 approuvée le 08 juin 2021,

VU la révision du PLU prescrite le 28/04/2022,

VU l'arrété municipal en date du 25 février 2021 donnant délégation de fonclion pour l'urbanisme
a M. Jean GAUZE, conseiller municipal délégue,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet en date du 11/07/2019 et notamment son
annexe 4 sur la Prévenlion des Risques,

VU larrété préfectoral n® 4047/2006 du 10/08/2006 prescrivant |'élaboration d'un plan de
prevention des risques inondation,

VU l'avis faverable sous réserve de prescriptions du responsable du Service Etudes et Travaux
de la Commune, en dale du 24/11/2022,

CONSIDERANT le projet qui consiste & la réalisation de lravaux de rénovation sur une
construction existante ;
» |solation loiture sous charpente existante avec depose des luiles marselllaises el pose
de tuiles canals neuves rouges (hauteur identique a l'existant)
= Enduit exterieur, ton pierre lres claire,
» Remplacement des menuiseries existantes et des systémes de fermeture,
*  Accessibilité PMR du trottoir de la rue vers l'interieur de la maison.

CONSIDERANT que le terrain d'assiette est silué & l'extérieur du périmétre du Plan des Surfaces
Submersibles du Tech.

CONSIDERANT Iarticle R111-2 du code de l'urbanisme qui dispose « Le projet peul élre refusé
ou n'étre accepté que sous reserve de l'observalion de prescriptions spéciales s'il est de nalure a
porler atteinte a la salubrité ou la sécurité publique du fait de sa situalion, de ses caracléristiques,
de son impaortance ou de son implantation a proximité d'autres installations »,



CONSIDERANT que le dans le cadre de F'élaboration du PPRI, des études ont &te menées
notamment (&tudes SIEE 2006 et ARTELIA 2013) qui situent le lerrain en zone Bu avec un alea,
modéré, (Zone inondable d'aléa modéré en secteur urbanisé avec une hauteur d'eau inferieure &
0.50 m et vitesse d'écoulement inférieure & 0.50 mis).

La cote de référence applicabile en zone Bu se situe 4 TN, + 0.50 m,

La siluation du projet est considérée en zone Bu avec un aléa modére,

CONSIDERANT que le futur réglement du PPRI en cours d'élabaration prévoil qu'en zone Bu,
sont admis s'ils respectent les disposilions suivantes :
Les modificalions ou les extensions, au sol ou & ['étage, des baliments des établissements
vulngrables ou stratégiques, sous réserve :
- Que l'exlension soit uniquement motivée par fobligation de mise aux nomes et
n'entraine aucune augmentalion de la capacité d'accueil |
- Que la surface du 1 plancher aménagé soit calée sur vide sanitaire, au minimum a la
cote de référence + 20 ¢m, avec un minimum de 260 NGF. Les planchers des garages,
des lieux de chargement, de déchargement et de slockage, ainsi que les locaux
indispensables pour assurer I'accés aux batmenls, deviont étre cales 4 la cole de
référence avec un minimum de 2.40 m NGF ;
- Que les exlensions s'accompagnent de mesures compensatoires de nalure a diminuer la
vulnérabilité du batiment lui-méme (pose de batardeaux & chaque ouvrant situé sous ia
cote de référence, ele.).

Tout projet générant une imperméabilisation devra metltre en ceuvie des mesures
compensatolres suffisantes pour permettre une rétention des eaux pluviales dans la
proportion minimale de 100 litres { m® imperméabilisé,

CONSIDERANT que pour apprécier l'existence d'un risque d'atteinte 4 la sécurité publique, e
Maire doit tenir compte de l'ensemble des éludes el cartes d'aléas porlés & sa connaissance.

CONSIDERANT que pour neutraliser le risque inondation au tilre le larticle R 111-12 du code de
Purbianisme, le Maire considére qu'it est nécessaire d'assorlir la décision de prescriptions.

CONSIDERANT quiil y a lieu ¢assortir le projet de ces prescriptions afin d'assurer fa prise en
compte du risque et la mise en sécurité des populations et des biens.
ARRETE

Aticle 1 : Les travaux projetés dans la déclaration susvisée, & savoir la réafisalion de travaux de
rénovation sur conslruction existants, sont AUTORISES avec les prescriptions suivantes

# La projet doit prévoir la mise en place de batardeaux pour tous les ouvrants du
bétiment situés en dassous de la cote de référence (TN +0.50m).

% Les caractéristiques générales des modifications projetées devront s’harmonlser
avec le batiment existant, en ¢e qui concerne notamment la nature et la coufeur
des matériaux utilises,

# Lors des travaux aucun déversement de laitance de ciment ou produits liés 2 la
construction ne sera accepté dans les ouvrages pluviaux. Toutes dégradations ou
salissures des ouvrages du domaine public seront & la ¢harge du pétitionnaire. Le
pétitionnaire doit par ailleurs prendre toutes les mesures pour assurer fa sécurité
et la salubrité du chantier (signalisation réglementaire temporaire conforme certifie
NF, protection, etc.).

% Toutes adaptation du domalne public nécessaires au projet seront & fa charge du
pétitionnaire et soumis & permission de volrie {modification trottolrs, bordures,
passages bateaux, etc.). Le revétement définltif & réaliser sera & Videntique de
I’existant.



Article 2: Le pétitionnaire s'engage 4 respecter I'arrété préfecloral n® 3560/2005 du 7 octabre
2005 relalif  |a Jutte contre les bruits de voisinage dans le Département des Pyrénées Qrientales
affiché et communicable en mairie.

Article 3: Le Directeur General des Services de la Commung est chargeé de l'exgeulion de la
presente décision,
Fait & SAINT CYPRIEN

Le 30 novembre 2022

Par d@égation du Maire,
M Thierry DEL TOSO

M., Jean GAUZE
Conseiler [ uniciped dépaéa FLirbangane

MB: La présente autorisation pourrs &re soumis au palemenl dune laxe d'aménagement, d'une redeyance
d'archéologie préventive et évenluellement d'une parlicipation financiére poar I'assainissement collzchf. Elles seront
exightes & |a date d'achévement des opérations imposables {date A laquelle la constuction est habilable ou
uliisable) en application de Farticle 1406 du code général des impdts. Le bénéficiare devra déclarer les
caraclénstigues de son bien dans les 90 jours de son achévemenl sur l2 service « gérer mes biens immobiliers »
dispanite sur l'espace séoursé impdis.gouv.r,

Le recouvremenl de la laxe fait l'objet de 'Emission de deux litres de perception correspondanl & deux fractions
égales A la moilié da la somme totale & acquiller, ou & 'émisgion d'un litre unique larsque e montanl n'excéde pas
1500 €.

Le fitre unigque ou ke premier tire esl &mis & compter de 90 jours aprés |a date d'engibilité de 1a taxe. Le second titre
est émis 6 mols aprés |2 date d'émission du premier tire en application de Varicle 1..331-24 du code de lurbanisme.

HB : i pélitionnaire S'angage a respeclar 'andté municipal du 25 juin 1984 réglementant lous les actes el bruils de
nalure & nuire & a tranguillite publique, et nolamment Tarticle 1 qui stipule que duranl les mais de juin, juilet, a0t et
seplambia, fa mise en marche des appareils génératenrs da bruit, vibrations, umées, elc... sera interdile avant §
heures st apeds 20 H, ainsi qu'entrs 12 heures st 14 hewrss, sur toul chantier public ou privé et dans les
glablissements industiels, commenciaus, alsliars, elc...

NB: Le pétitionnaire est informd que le projet s situe dans |a zons de sismicité 3 qui correspond 2 un nisque de
gismicitd modard, La construction dévra respeclar les axigences de [arété du 22 cotobre 2010 sur les régles de
construction parasismiques.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans leg conditions prévues 3 lFarlicle L 2134-2
du code général des collectivités territoriales.

Le Maire cerlifie sous sa responsabilité le caractére exécutolre de cet acle tonsécutivement & sa
fransmission en Préfecture, 3 sa nofification, et 4 son affichage le ,/1.-4 A2 u...... conformbment
aux articles R 424-11 et R 424-12 du code de Furbanisms.,

Conditions dans lesqueles la ésanle autorisation devient exécylire |

Vous polvez commenger fes travaix aulonisés dés la dale 4 laquelle cette aulpisation wous a &2 nolifiée, sauf dans kefs)
cas particuliers) suivanl(s ;
- une autsisation redevan! d'une autontd décentratisée n'est exéoutoire qu'd compler de la date & laquells elle a €18 fransmisa
) préfel ou & son défégué dans kes conditions définies aux aricles L. 2134-9 etL. 2131-2 du code général des collechivits
territeriales. La maire ou ke président de létablissement putdic de conpéralion infercommunals doit vous informer de ladale &
hqueiia cefte ransmission a &té effectuss,
& volre projet est situd dans un site inseril vous ne pouvez commencer les iravauy quaprés lexpiration dun délai de
ouatre mois & complar du dapdt de |3 demande en maire.
si [amété mentionne gue volre projet fait lobjel d'une peescription danchéckoge préventive alors les travaux ne pelvenl
pas ére entrepis avant lexéculion des prescriptions d'archéckogie preventive,




INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvenl démarrer dés que l'autorisation es
endouloire.

L'autorisalion dail étre affichés sur le terraln pendant toute la durée du chanlier, L'affichage est effectué par les soins
du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a élre visible depuis |a voie publigue. Il dail
indiquer l& nom, la ralson ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et sl y a lieu fa
superficie du terrain, la superficie du plancher autorisée ainsi que la hauteur de |a construction par rapporl au sol
naturel || doit énalement indiquer I'adresse de la malie ol le dossier peul étre consullg. L'affichage doit également
mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentisux d'un ltiers conlre celle aulorisation, e
recours davra élre notifié sous paine dirrecevabilité 4 l'autorité qul a déliveé I'autonisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE - L'autorisation est périmée s les ravaux ne sont pas entreprs dans le délal de trois ans®
a compler de la notification de I'arété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sonl interrompus pendant un
délai supérieur & une année.

I Décret n°® 2016-6 du § janvier 2016 - le délai de validité initial des autorisalions d'urbanisme es! porté de deux
ans & trois ans. Ce délai pourra élre prorogé deux fois pour une durée dun an, De plus, fe délal de validité de
l'ensemble des permis el das décisions de non-opposition & déclaration préalable porlant sur des ouvrages de
production dénergie renouvelable pourra élre prorogé plusieurs fois pour une année, jusqu'a lachévement d'un délai
do dix ans & compler de la délivrance de lautonsation d urbanisme.

Celte disposition ne fait pas obslacle & la prorogation de ces aulorisations dans les condifions definies aux arficies R
424-21 3 R 424-23 du méme code.

L'autorisation peut étre prorogée, c'est & dire que sa durée de validite peul élre prolongée, sur demande présentee
deux mois au moins avant l'expiration du délal de validité sl les prescriptions d'wrbanisme, les serviludes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué

Vous devez formuler volre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de |'aulonisation que vous
souhaitez faire praroger. Volre demande en double exemplaire doil élre :

- soil adressée au maire par pli recommandeé, avec demande d'avis de réception postal,

- soif déposée contre décharge a la malre,

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyennete ou de
passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ) quil appartient au destinataire de
I'autorisatian de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMIMAGES-OUVRAGES : celle assurance doil &lre souscrile
par la personne physique ou morale dont la respansabilité décennale peul étre engagée sur le fondement de la
présomption élablie par les articles 1792 et suivanis du code civil, dans les conditions prévues par les articles L2411
et suivants du code des assurances;

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez conlester la présente décision vous pouvez saisir le tibunal
administratif de Monipeliier d'un recours conlentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa nolification, Vous pouvaz
egalement salsir d'un recolrs gracieux Fauteur de la décision ou, lorsque la décision esl délivrée au nom de [Elal,
saisir dun recours hiérarchique le ministre chargé de lurbanisme. Cetle démarche prolonge le délai du recours
contentieux qui dolt alors &lre introduit dans les deus mols suivant la réponse. (L'absence de réponse au lerme d'un
délai de deux mois vaul rejel implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autodsation devant le tibunal administratif compélenl. Le délai de
recours comentieux court @ 'égard des tlers 4 compler du premier jour dune péricde confinue de deux mos
d affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

Le Tribunal Administratif paut &tre salsi par Iapplication Informatique « Télérecours citoyens » accessible par le sile
Internel www.telerecours.fr




